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СОЦИАЛЬНО-ПРАВОВОЕ СОДЕРЖАНИЕ 
ИНСТИТУТА ПРИОБРЕТАТЕЛЬНОЙ ДАВНОСТИ

1.  Ներածություն
Պատ մա կա նո րեն ձեռք բեր ման վա ղե մու թյու նը, որ պես ի րա վա կան եր ևույթ, հայտ նի է 

ե ղել դեռևս հնա գույն հռո մե ա կան ի րա վուն քում՝ լա տի նե րեն «Usucapio» տեր մի նի ներ քո1։ Այն 
ի րե նից ներ կա յաց րել է տի րա պետ ման և օգ տա գործ ման ի րա վա զո րու թյուն նե րի ի րա կա նաց
ման հետ ևան քով գույ քի սե փա կա նա տեր դառ նա լու մի ջոց, ո րի ստեղծ ման հիմ քում դր վել է 

1 Տե՛ս, Андреев М. Н., Римско частно право, София, България, СофиР, 1993, էջ 248։
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կորց ված, դեն նետ ված կամ նմա նօ րի նակ այլ ե ղա նակ նե րով ա նու շադ րու թյան մատն ված 
ցան կա ցած գույ քի հե տա գա շա հա գործ ման և կա ռա վար ման նպա տա կը։ Այդ նկա տա ռու մից 
ել նե լով՝ հռո մե ա ցի հայտ նի ի րա վա բան Գայո սը ձեռք բեր ման վա ղե մու թյու նը մեկ նա բա նել է 
որ պես հան րու թյան օգ տին ա ռա ջա ցած եր ևույթ, ո րը գույ քային հա րա բե րու թյուն նե րում ա նո
րո շու թյուն նե րից խու սա փե լու և գույ քը մշ տա պես շր ջա նա ռու թյան մեջ պա հե լու նպա տակ է 
հե տապն դում։ 

Այդ ժա մա նա կաշր ջա նում գոր ծող XII ա ղյու սակ նե րի օ րենք նե րով վա ղե մու թյան ու ժով 
գույ քի ձեռք բեր ման հա մար չի պա հանջ վել տի րա պետ ման օ րի նա կան հիմ քի կամ բա րեխղ
ճու թյան պայ ման նե րի առ կա յու թյուն, ի սկ նշ ված կա նո նից բա ցա ռու թյուն են կազ մել մի այն 
գո ղաց ված ի րե րը, ո րոնց նկատ մամբ սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի ճա նա չումն այս ի նս տի
տու տի մի ջո ցով ար գել ված է ե ղել2։ Դա նշա նա կում է, որ որ ևէ ի րա վա կան հիմ քի վրա չհեն վե
լով ու րի շի գույ քը ո րո շա կի ըն թաց քում բա ցա հայտ տի րա պե տե լու և դրա մա սին հոգ տա նե լու 
գոր ծո նը, ե րբ սե փա կա նա տե րը չի ա ռար կել դրա դեմ, ար դեն ի սկ բա վա րար է ե ղել ձեռք բեր
ման վա ղե մու թյան ե ղա նա կով այն ձեռք բե րե լու հա մար։ Ի սկ գո ղաց ված ի րի պա րա գա յում 
սե փա կա նա տի րոջ հա մար, որ պես կա նոն, նախ և ա ռաջ, ան հայտ է ե ղել գո ղա ցո ղի ի նք նու
թյու նը, ու մից որ վեր ջինս կա րող էր պաշտ պան վել և հետ պա հան ջել իր գույ քը, ա վե լին՝ նման 
դեպ քե րում սե փա կա նա տե րը սո վո րույ թի հա մա ձայն փնտ րել է իր գույ քը՝ փոր ձե լով գտ նել 
այն, այդ պի սով հրա պա րա կայ նո րեն ցու ցա բե րե լով դրա նից չհ րա ժար վե լու իր մտադ րու թյու
նը, քան զի հա կա ռակ պա րա գա յում գո ղու թյան փաստ առ հա սա րակ չէր քն նարկ վի, և այս 
ռե ժի մը կի րա ռե լի կլի ներ նաև նման գույ քի նկատ մամբ։ 

Ընդ ո րում, հարկ է նշել, որ հռո մե ա կան ի րա վուն քում տի րա պե տու մը պատ մա կա նո
րեն նա խոր դել է սե փա կա նու թյան ի րա վուն քին և սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի ա ռա ջաց ման 
հիմքն է հան դի սա ցել։ Տա րան ջատ վել են տի րա պետ ման մի քա նի տե սակ ներ՝ գլ խա վո րա պես 
կախ ված նրա նից, թե ի նչ հիմ քով է ձեռք բեր վել տի րա պե տե լու ի րա վուն քը։ Այդ պի սով տի
րա պե տու մը բա ժան վել է օ րի նա կան և ա նօ րի նա կան տի րա պետ ման, որ տեղ ա նօ րի նա կան 
տի րա պե տու մը, իր հեր թին, բա ժան վել է ա նօ րի նա կան բա րե խիղճ և ա նօ րի նա կան ան բա րե
խիղճ տի րա պետ ման3։ 

Այ սինքն՝ Հին Հռո մում տի րա պետ ման օ րի նա կա նու թյան հար ցը չի նույ նաց վել բա րեխղ
ճու թյան պայ մա նի հետ։ Այս տե սան կյու նից հնա րա վոր չէ ճշգ րիտ հա մա րել այն պն դու մը, թե 
բա րե խիղճ է այն տի րա պե տո ղը, ով գույ քը ձեռք է բե րել օ րի նա կան հիմ քով։ Փո խա րե նը հնա
րա վոր է պն դել, որ սկզբ նա կան ի մաս տով ձեռք բեր ման վա ղե մու թյու նը կի րառ վել է ա նօ րի
նա կան բա րե խիղճ տի րա պետ ման ձևա չա փով, ե րբ գույ քը փաս տա ցի տի րա պե տո ղի տի րա
պե տու թյանն է ան ցել ա ռանց որ ևէ ի րա վա կան հիմ քի առ կա յու թյան (այ սինքն՝ ա նօ րի նա կան 
ե ղա նա կով, հաշ վի առ նե լով այդ կա նո նից բա ցա ռու թյու նը), սա կայն ե րբ տի րա պե տողն աչ քի 
է ըն կել գույ քի հան դեպ իր բա րե խիղճ վե րա բեր մուն քով։

Այ դու հան դերձ, Հռո մի ի րա վուն քի հե տա գա վե րա փոխ ման ըն թաց քում ձեռք բեր ման վա
ղե մու թյան ու ժով գույ քի սե փա կա նա տեր դառ նա լու հա մար սահ ման վել են նոր՝ հա վե լյալ 
պա հանջ ներ, այդ թվում՝ գույքն օ րի նա կան հիմ քով տի րա պե տե լու և բա րե խիղճ լի նե լու պայ
ման նե րը։ Ար դյուն քում «Usucapio» հաս կա ցու թյու նը հռո մե ա կան ի րա վուն քում մեկ նա բան վել է 
որ պես սե փա կա նու թյան ի րա վունք ձեռք բե րե լու ա ռաջ նային, ի նք նու րույն մի ջոց (dominium4)՝ 

2 Մանրամասն տե՛ս, Перетерский И. С., Новицкий И. Б., Римское частное право, Москва, Юриспруденция, 1999:
3 Տե՛ս, Кудинов О. А., Римское право, схемы и комментарии, 2е издание, Москва, Дашков и К., 2020, էջ 9899։
4 «Իշխանություն», «սեփականություն»։ Հասկացությունը հետդասական իմաստով ներառում է գույքի նկատմամբ 
բացարձակ իշխանությունը։ Dominiumը տերմին է, որն արտահայտում է սեփականության իրավունքի 
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հիմն ված ի րա վա կան վա վեր հիմ քով գույ քի ձեռք բեր ման և դրա ան մի ջա կան տի րա պետ ման 
վրա (possessio5), ո րը վա ղե մու թյան ժամ կե տում չի ը նդ հատ վել։ Ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան 
դեպ քում ան հրա ժեշտ են դար ձել հինգ պայ ման ներ, ո րոնք պետք է առ կա լի նե ին մի ա ժա մա
նակ։ Մաս նա վո րա պես դրանք ե ն՝ 

1. res habilis6՝ վա ղե մու թյամբ ձեռք բե րե լու պի տա նի գույք (res),
2. iusta possessio7՝ ի րա վա չափ ձեռք բեր ված (որ պես կա նոն ա ծան ցյալ ե ղա նա կով) տի րա

պե տում, ո րը ե ղել է քա ղա քա կիրթ և ա նա րատ,
3. iusta causa/titulus8՝ ի րա վա բա նո րեն վա վեր հիմք (causa),
4. tempus՝ շա րու նա կա կան տի րա պետ ման ժամ կետ, ո րը շար ժա կան գույ քի դեպ քում ե ղել 

է մեկ տա րի, ան շարժ գույ քի դեպ քում՝ եր կու տա րի,
5. bona fides9՝ բա րեխղ ճու թյուն, ո րը ե ղել է սուբյեկ տիվ պա հանջ՝ ու ղղ ված ձեռք բե րո ղին, 

ով որ ևէ կերպ չպետք է ազ դեր այլ ան ձանց ի րա վունք նե րի վրա: Այս պայ մա նը պա հանջ վել է 
մի այն վա ղե մու թյան ժամ կե տի սկզ բում (mala fides superveniens non nocet10)11։ 

Այ նու հետև, հռո մե ա կան կայս րու թյան դա րաշր ջա նում տա րածք նե րի ան նա խա դեպ մե
ծա ցու մը հան գեց րել է նաև օ րենք նե րում փո փո խու թյուն ներ կա տա րե լու ան հրա ժեշ տու թյան։ 
Սե փա կա նա տե րերն ի վի ճա կի չեն ե ղել ա մե նօ րյա վե րահս կո ղու թյուն ի րա կա նաց նել ի րենց 
գույ քի նկատ մամբ, քա նի որ դրանք շատ հա ճախ գտն վել  են բա վա կա նա չափ հե ռու (օ րի նակ 
գույ քի տե րը կա րող էր մշ տա պես գտն վել Հռո մում, ի սկ վեր ջի նիս գույ քը՝ Փոքր Ա սի այի որ ևէ 
տա րած քում)։ Այդ ի սկ պատ ճա ռով ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ժամ կետ նե րը եր կա րաց վել են 
(longi temporis praescriptio)։ Ե թե վա ղե մու թյամբ գույ քը ձեռք բե րե լու մտադ րու թյուն ու նե ցող 
տի րա պե տո ղը և գույ քը կորց նե լու վտան գի տակ գտն վող սե փա կա նա տերն ապ րել են միև
նույն մար զում (inter praesentes՝ ներ կա նե րի միջև), ա պա ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան նոր ժամ
կե տը սահ ման վել է 10 տա րի, ի սկ ե թե նրանք ապ րել են տար բեր մար զե րում (inter absentes՝ 
բա ցա կայող նե րի միջև), ա պա նոր ժամ կե տը սահ ման վել է 20 տա րի12։ 

Այ սինքն՝ ժամ կետ նե րի կոնկ րետ տևո ղու թյու նը ո րոշ վել է այն պի սի գոր ծոն նե րից ել նե լով, 
թե որ քան է մեծ հա վա նա կա նու թյու նը սե փա կա նա տի րոջ հա մար՝ տե ղե կա նա լու ու րի շի կող
մից իր գույ քի տի րա պետ ման մա սին և այդ կա պակ ցու թյամբ ի րա կա նաց նե լու ան հրա ժեշտ 

բովանդակությանն ամենաբնորոշ հատկանիշը։
5 «Տիրապետում»։ Ֆիզիկական իշխանություն գույքի հանդեպ, որը տիրապետողն իրականացնում է (ինքնուրույն 
կամ ուրիշի միջոցով)։ Այն ունի երկու ասպեկտ՝ տիրապետման մտադրություն` animus` սուբյեկտիվ տարր, և 
փատացի տիրապետում՝ corpus՝ օբյեկտիվ տարր։
6 Ձեռքբերման վաղեմությունը տարածվել է ցանկացած գույքի վրա, բացառությամբ հանրային, գողացված, 
բռնության գործադրմամբ կամ գաղտնի ձեռք բերված գույքերի, ինչպես նաև սակրալային իրավունքով (ius 
pontificium, ius sacrum, divinam) պահպանվող օբյեկտների վրա։ Գողացված գույքը թույլատրվել է ձեռք բերել 
վաղեմությամբ, եթե այն վերադարձվել է սեփականատիրոջը։
7 Հայցվորին տիրապետման թույլտվություն տրամադրելը պայմանավորված է եղել իրավաչափ տիրապետման 
հետ, այսինքն՝ երբ տիրապետումը եղել է անարատ։ Պրետորը չի պաշտպանել հայցվորին, եթե վերջինս գույքը 
ձեռք է բերել բռնության ուժով, քողարկված եղանակով կամ նմանատիպ այլ ձևով։   
8 Անհրաժեշտ է եղել ձեռքբերման հիմք (iustus titulus)՝ միակողմանի գործարք կամ պայմանագիր, ինչպես նաև 
օրինաչափ նպատակ՝ և՛ օտարողի, և՛ ձեռք բերողի։     
9 Բարեխղճությունն արտահայտվել է ազնիվ վերաբերմունքով, հակադրվել է անբարեխղճությանը և 
խարդախությանը։   
10 Բարեխղճության սկզբունքն էական է եղել միայն տիրապետման սկզբում, այդ պահից հետո տիրապետողի 
բարեխղճության կորուստը խոչընդոտ չի հանդիսացել վաղեմությամբ գույքի ձեռքբերման համար։
11 Տե՛ս, Жан-Филип Дюнан, Паскал Пишона, Римское Право, Речник на основните термини, второ преработено и 
допълнено издание, София, България, Сиела, 2010, էջ 55, 9899, 148149, 171, 207, 230, 259260։ 
12 Առավել մանրամասն տե՛ս, Новицкий И. Б., Римское право, Москва, ЗЕРЦАЛОМ, 2003։ 
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պաշտ պա նո ղա կան գոր ծո ղու թյուն նե րը։ Ժամ կետ նե րի հաշ վարկ ման հա մար վճ ռո րոշ դեր է 
կա տա րել սե փա կա նա տի րոջ ի մա նա լու պա հը կամ այն կան խա վար կա ծը, որ վեր ջինս այդ ըն
թաց քում կա րող էր կամ պետք է ի մա ցած լի ներ նման տի րա պետ ման մա սին։ Usucapioն սահ
ման ված է ե ղել փաս տա ցի տի րա պե տո ղի հա մար, ի սկ Longi temporis praescriptioն՝ (գ րանց
ված) սե փա կա նա տի րոջ հա մար։ 

Հուս տի նի ա նո սը մի ա վո րել է ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան վե րը նշ ված եր կու տե սակ նե րը՝ 
Usucapioն և Longi temporis praescriptioն13, որ տեղ ե րկ րորդ հաս կա ցու թյու նը հա մար վել է 
հայ ցային կամ մար ման վա ղե մու թյան ի նս տի տուտ՝ հիմն ված հել լե նիս տա կան այն   սկզ բուն
քի վրա, որ հնա րա վոր չէ պահ պա նել այն ի րա վուն քը, ո րը եր կար ժա մա նակ մնա ցել է ան
տես ված14: Գույ քի սե փա կա նա տի րո ջը տր ված է ե ղել բա վա կա նա չափ ժա մա նակ՝ սե փա կան 
գույ քի պահ պա նու թյանն ու ղղ ված ակ տիվ գոր ծո ղու թյուն ներ կա տա րե լու հա մար, ին չով էլ 
բա ցառ վել է ու րի շի կող մից դրա ձեռք բե րու մը, ի սկ այդ ժամ կե տի լրա նա լու փաս տի ու ժով 
ան գոր ծու թյուն դրս ևո րած սե փա կա նա տերն այլևս կորց րել է իր սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի 
պաշտ պա նու թյան ի րա վուն քը, ո րը կոչ վել է մար ման հայ ցային վա ղե մու թյուն՝ ձեռք բեր ման 
վա ղե մու թյան մաս կազ մող։ 

Այս պի սով, պատ մա կան հե տա զո տու թյու նը ցույց է տա լիս, որ իր է ու թյամբ ձեռք բեր ման 
վա ղե մու թյու նը գույ քի նկատ մամբ սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի ձեռք բեր ման մե խա նիզմ է՝ 
տր ված մի սուբյեկ տի, ով « վաս տա կում է» դա իր դրս ևո րած վար քագ ծով և վե րա բեր մուն քով, 
մի ա ժա մա նակ այն գույ քի հան դեպ սե փա կա նու թյան ի րա վուն քը կորց նե լու ե ղա նակ է՝ գույ քի 
գրանց ված սե փա կա նա տի րոջ հա մար՝ ան տար բեր վե րա բեր մուն քի ու ժով (սե փա կա նա տի րոջ 
ցու ցա բե րած ակ տիվ կամ պա սիվ դիր քից կախ ված է քն նարկ ման ա ռար կա հար ցի ել քը, ե թե 
ի հար կե խոս քը չի վե րա բե րում տի րա զուրկ գույ քին)։ 

2. Հիմնական հետազոտություն
Վա ղե մու թյան ու ժով սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի ձեռք բեր ման ի րա վա կան մե խա նիզ մը 

ներ մուծ վել է ար դի ի րա վա գի տու թյուն և ստա ցել լայն կի րա ռու թյուն ժա մա նա կա կից ի րա
վուն քի տար բեր ե րկր նե րի դա տա կան պրակ տի կա յում, ին չը պա տա հա կան չէ, քա նի որ նման 
խն դիր նե րը պահ պա նել են ի րենց ար դի ա կա նու թյունն առ այ սօր, այն ա ռու մով, որ ներ կա յում 
էլ կան սե փա կա նա տե րեր, ո րոնք հե տաքրքր ված չեն ի րենց գույ քի ճա կա տագ րով, և սե փա
կան կամ քով մե կու սաց վում են դրա կա ռա վա րու մից, և հա կա ռա կը, կան ան ձինք, ո րոնք, 
գույ քի նկատ մամբ բա րե խիղճ լի նե լով, ցու ցա բե րում են ի րա կան սե փա կա նա տի րո ջը բնո րոշ 
վար քա գիծ և ձեռք բե րում դրա նկատ մամբ սե փա կա նու թյան ի րա վունք ու նե նա լու ի րա վունք։ 
Թե պետև գործ նա կա նում նման դեպ քե րը15 կա րող են հազ վա դեպ հան դի պել, սա կայն այս 
ի նս տի տուտն ի րա վունք ու նի գո յու թյուն ու նե նա լու։

 Ներ պե տա կան ի րա վուն քում ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան հաս կա ցու թյու նը տր ված է Հա
յաս տա նի Հան րա պե տու թյան քա ղա քա ցի ա կան օ րենսգր քի 187րդ հոդ վա ծի 1ին կե տում, 
ո րը սահ մա նում է, որ քա ղա քա ցին կամ ի րա վա բա նա կան ան ձը ձեռք է բե րում ան շարժ գույ

13 Մանրամասն տե՛ս, նույն տեղում:
14 Մանրամասն տե՛ս, Перетерский И. С. , Новицкий И. Б., վերը նշված աշխատությունում։
15 Որպես ձեռքբերման վաղեմության ուժով սեփականատեր դառնալու օրինակ կարող է ներկայացվել մի 
իրավիճակ, երբ որևէ հեռավոր, մեկուսացված վայրում գտնվող տունը թեև ունի սեփականատեր, սակայն իր 
կարգավիճակով, ըստ էության, լքված է, և մեկ այլ անձ՝ հայտնաբերելով այն, առանց որևէ իրավական հիմքի 
մշտական բնակություն է հաստատում այնտեղ և սկսում տիրապետել ու կառավարել գույքը՝ հոգ տանելով դրա 
մասին, ինչի դեմ չի առարկում սեփականատերը։
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քի նկատ մամբ սե փա կա նու թյան ի րա վունք, ե թե չի հան դի սա նում նշ ված գույ քի սե փա կա
նա տե րը, սա կայն այն տա սը տար վա ըն թաց քում բա րեխղ ճո րեն, բա ցա հայտ և ա նընդ մեջ 
տի րա պե տում է որ պես սե փա կա նը: Նշ ված ի րա վա կան դրույ թը գործ նա կա նում կի րառ վում է 
նույն օ րենսգր քի 172րդ հոդ վա ծի 5րդ կե տի և 279րդ հոդ վա ծի 1ին կե տի և 280րդ հոդ վա ծի 
1ին կե տի հետ հա մակց ված16, որ պես սե փա կա նու թյան ի րա վունք ձեռք բե րե լու և կորց նե լու 
ե ղա նակ։ Ը նդ ո րում, սե փա կա նու թյան ի րա վուն քը կորց նե լը բնո րոշ չէ ձեռք բեր ման վա ղե մու
թյան բո լոր դեպ քե րին, այն քա նով, որ քա նով սե փա կա նու թյան ի րա վուն քը կա րող է ձեռք բեր
վել նաև տի րա զուրկ ան շարժ գույ քի նկատ մամբ՝ հա մա ձայն նույն օ րենսգր քի 178րդ հոդ վա
ծի 3րդ կե տի17։ Ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ի րա վա կար գա վո րումն ե րը ե րկ րի ի րա վա կի րառ 
պրակ տի կա յում մեկ նա բան վել են ՀՀ Վճ ռա բեկ դա տա րա նի բազ մա թիվ ո րո շումն ե րում, այդ 
ի րա վա կան դիր քո րո շումն ե րի հա մա ձայն՝ քա ղա քա ցի ա կան օ րենսգր քի 187րդ հոդ վա ծով 
ան հրա ժեշտ բա րեխղ ճու թյան ռեկ վի զիտն առ կա է, ե րբ ան ձն ու նի հա մոզ մունք, որ գույքն 
(ընդ ո րում՝ խոս քը մի այն ան շարժ գույ քի մա սին է) իր տի րա պետ մանն է ան ցել օ րի նա կան 
հիմ քե րով, տի րա պե տու մը հիմն ված է այն պի սի փաս տի վրա, ո րը տի րա պե տո ղին կա րող է 
տալ բա վա րար հիմ քեր են թադ րե լու, որ նա այդ գույ քը տի րա պե տե լու է որ պես սե փա կա նու
թյուն, և առ կա չէ որ ևէ բռ նու թյան գոր ծադ րում18, թե պետև ի րա կա նում դժ վար է պատ կե րաց
նել, թե ի նչ պես է հնա րա վոր ստու գել ան ձի մոտ նման հա մոզ մուն քի առ կա յու թյու նը, կամ 
ե թե ան ձը գույ քը տի րա պե տում է օ րի նա կան հիմ քե րով, ա պա ին չի դեմ պետք է պաշտ պան
վի գույ քի գրանց ված սե փա կա նա տե րը, և այդ դեպ քում առ հա սա րակ ին չի հա մար պետք 
է առ կա լի նեն վե րը նշ ված՝ ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան պայ ման նե րը, ե թե առ կա է գույ քի 
ձեռք բեր ման այլ՝ օ րի նա կան հիմք, ո րի այս կամ այն պայ մա նի ոչ պատ շաճ կա տա րու մը կա
րող է պաշտ պան վել դրա հա մար օ րեն քով նա խա տես ված հա մա պա տաս խան ի րա վա կան 
ե ղա նակ նե րով և ոչ թե շր ջանց վել այս ի նս տի տու տի մի ջո ցով։ Ա մեն դեպ քում գտ նում ե նք, որ 
ձեռք բեր ման վա ղե մու թյուն վկա յա կո չող ան ձը չի կա րող ու նե նալ գույ քը տի րա պե տե լու որ ևէ 
պայ մա նագրային կամ օ րեն քով սահ ման ված հիմք: Օ րի նակ, ե թե ան ձը գույ քը տի րա պե տում 
է վար ձա կա լու թյան կամ ան հա տույց օգ տա գործ ման պայ մա նագ րային հիմ քե րով, ա պա ձեռք
բեր ման վա ղե մու թյան հիմ քով բա ցառ վում է սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի ձեռք բե րու մը, ի սկ 
ե թե գույ քը տի րա պե տում է օ րեն քով սահ ման ված այլ հիմ քե րով, ա պա դա ևս բա ցա ռում է 
ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ու ժով գույ քը սե փա կա նու թյան ի րա վուն քով ձեռք բե րե լու հնա

16 ՀՀ քաղաքացիական օրենսգրքի 172րդ հոդվածի 5րդ կետի համաձայն՝  նույն օրենսգրքով նախատեսված 
դեպքերում և կարգով` անձը կարող է սեփականության իրավունք ձեռք բերել սեփականատեր չունեցող գույքի 
նկատմամբ, ինչպես նաև այն գույքի, որի սեփականատերն անհայտ է, կամ որից սեփականատերը հրաժարվել 
է, կամ որի նկատմամբ սեփականության իրավունքը նա կորցրել է օրենքով նախատեսված այլ հիմքերով: Նույն 
օրենսգրքի 279րդ հոդվածի 1ին կետի համաձայն՝ սեփականության իրավունքը դադարում է սեփականատիրոջ 
կողմից իր գույքն օտարելու, սեփականության իրավունքից հրաժարվելու, գույքը ոչնչացնելու և գույքի նկատմամբ 
սեփականության իրավունքի կորստի` օրենքով նախատեսված այլ դեպքերում: Նույն օրենսգրքի 280րդ հոդվածի 
1ին կետի համաձայն՝ քաղաքացին կամ իրավաբանական անձը կարող է հրաժարվել իրեն պատկանող գույքի 
սեփականության իրավունքից` այդ մասին գրավոր հայտարարելով կամ այնպիսի գործողություններ կատարելով, 
որոնք ակնհայտ վկայում են գույքի տիրապետումից, օգտագործումից և տնօրինումից նրա մեկուսացման մասին` 
առանց այդ գույքի նկատմամբ որևէ իրավունք պահպանելու մտադրության ...:
17 Նույն օրենսգրքի 178րդ հոդվածի 1ին կետի համաձայն՝ տիրազուրկ է համարվում այն գույքը, որը չունի 
սեփականատեր, կամ որի սեփականատերն անհայտ է կամ հրաժարվել է դրա նկատմամբ սեփականության 
իրավունքից, իսկ 3րդ կետի համաձայն՝ տիրազուրկ անշարժ գույքի նկատմամբ սեփականության իրավունքը 
կարող է ձեռք բերվել ձեռքբերման վաղեմության ուժով ...։ 
18 Տե՛ս, թիվ 31435/ՎԴ/ քաղաքացիական գործով ՀՀ Վճռաբեկ դատարանի 10.10.2007 թվականի որոշումը, 
թիվ ԱՎԴ/0167/02/12 քաղաքացիական գործով ՀՀ Վճռաբեկ դատարանի 24.05.2013 թվականի որոշումը, թիվ 
ԵԴ/7920/02/20 քաղաքացիական գործով ՀՀ Վճռաբեկ դատարանի 24.11.2023 թվականի որոշումը և այլն։  
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րա վո րու թյու նը: Գույքն օ րի նա կան հիմ քե րով ան ձի տի րա պետ մանն ան ցնե լու նա խադ րյա լը, 
մեղմ ա սած, խնդ րա հա րույց է, և հնա րա վոր չէ պատ կե րաց նել, թե գործ նա կա նում դա որ 
դեպ քը կա րող է լի նել: Մի ակ հնա րա վոր տար բե րա կը պետք է դի տար կել այն, ե րբ տի րա
պե տո ղը գույ քը սկ սել է տի րա պե տել ա ռանց որ ևէ հիմ քի առ կա յու թյան, և սե փա կա նա տե րը 
դրա դեմ, ը ստ է ու թյան, չի ա ռար կել: Ը նդ ո րում, ե թե սե փա կա նա տե րը, ի մա նա լով հան դերձ, 
ա վե լի քան տա սը տա րի չի ա ռար կել այդ գոր ծո ղու թյուն նե րի դեմ, ա պա այդ ժամ կե տի հոս քի 
ու ժով վրա է հաս նում նոր ո րա կա կան հետ ևանք՝ սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի կորս տի և « նոր 
սե փա կա նա տեր» տիտ ղո սի ճա նաչ ման հնա րա վո րու թյան տես քով: Մեր ըն կալ մամբ դա սա
կան ի մաս տով (պատ մա կա նո րեն ի նս տի տու տի ստեղծ ման նպա տա կից ել նող, ո րը հա մա
հունչ է նաև գոր ծող քա ղա քա ցի ա կան օ րենսգր քի 187րդ հոդ վա ծի ի րա վա կար գա վոր մա նը) 
ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան կի րառ ման օ րի նակ կա րող է լի նել այն դեպ քը, ե րբ ան ձը վա ճա ռի 
իր գույ քը, սա կայն այ նու հետև չա զա տի այն, այդ պի սով գույ քը սկ սի տի րա պե տել ա ռանց որ ևէ 
հիմ քի առ կա յու թյան, այ սինքն՝ ա նօ րի նա կան ե ղա նա կով, ի սկ նոր սե փա կա նա տերն իր գույ
քի ա նօ րի նա կան տի րա պետ ման մա սին ի մա նա լու պա հից տա սը տա րի չդի մի իր ի րա վուն քի 
դա տա կան կամ որ ևէ այլ ձևով պաշտ պա նու թյան։ Հատ կան շա կան է, որ ե թե սե փա կա նա
տե րը մինչև տա սը տա րին լրա նա լը տի րա պե տո ղի դեմ ո րո շի դի մել դա տա րան՝ սե փա կա
նու թյան ի րա վուն քի պաշտ պա նու թյան նպա տա կով, օ րի նակ վտար ման կամ գույքն ու րի շի 
ա պօ րի նի տի րա պե տու մից վե րա դարձ նե լու պա հանջ նե րով, ա պա նրա ի րա վունքն ան վե րա
պա հո րեն կպաշտ պան վի և տի րա պե տո ղը կվ տար վի տա րած քից կամ գույ քը կվե րա դարձ վի 
սե փա կա նա տի րոջ կա ռա վար մա նը: Այդ ա ռու մով, տա սը տար վա ժամ կե տի լրա նա լու հան գա
մանքն ու նի ա ռանց քային կար ևո րու թյուն, սա կայն ի նք նին այն բա վա րար չէ ձեռք բեր ման վա
ղե մու թյան կի րառ ման հա մար, քա նի որ նշ ված ժամ կե տին պետք է զու գակ ցի գույ քի նկատ
մամբ սե փա կա նա տի րոջ ան տար բե րու թյու նը և վեր ջի նիս ի րա վունք նե րի պաշտ պա նու թյանն 
ու ղղ ված որ ևէ քայլ չձեռ նար կե լը: Մյուս կող մից դրան պետք է զու գակ ցի նաև տի րա պե տո ղի 
կող մից գույ քին որ պես սե փա կա նը վե րա բեր վե լու հատ կա նի շը: Հետ ևա բար, սե փա կա նա տի
րոջ և տի րա պե տո ղի վար քա գիծն ու ղղ ված ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ա ռար կային՝ խիստ 
կար ևոր գոր ծոն է դա տա րա նում այդ ճա նա պար հով սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի ճա նաչ ման 
պա հան ջը քն նե լիս: Սե փա կա նա տե րը, ու մ գույ քը տի րա պետ վում է այլ ան ձի կող մից, պետք 
է սե փա կա նա տի րո ջը բնո րոշ վար քա գիծ դրս ևո րի գույ քի ճա կա տագ րի նկատ մամբ: Որ պես 
կա նոն սե փա կա նա տի րո ջը բնո րոշ է գույ քի ճա կա տագ րով հե տաքրքր վա ծու թյու նը, այն եր
րորդ ան ձանց հա վակ նու թյուն նե րից պահ պա նե լը, դրա խնամ քը և պահ պան վա ծու թյան մա
սին հոգ տա նե լը և այլ նմա նաբ նույթ վար քա գի ծը: Ը ստ այդմ, ե թե սե փա կա նա տե րը շա րու նա
կա բար այդ գոր ծո ղու թյուն նե րը հա վուր պատ շա ճի չի կա տա րում, և լրա նում է տա սը տա րին, 
ա պա ծա գում է այդ գույ քի նկատ մամբ սե փա կա նու թյան ի րա վուն քը կորց նե լու օ րենսդ րա կան 
հնա րա վո րու թյուն: Այլ կերպ ա սած՝ ա ռա ջա նում է փաստ, ո րը հիմք է տա լիս ար ձա նագ րե
լու, որ սե փա կա նա տե րը գույ քի նկատ մամբ իր սե փա կա նու թյան ի րա վուն քը պահ պա նե լու 
մտադ րու թյուն չու նի: Մյուս կող մից, դրան հա կադր վում է տի րա պե տո ղի վար քա գի ծը, ով այլ 
ան ձի սե փա կա նու թյան ի րա վուն քով պատ կա նող ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ա ռար կան տի
րա պե տում է բա ցա հայտ, բա րե խիղճ և ա նընդ մեջ, որ պես սե փա կա նը: Ա կն հայտ է, որ «որ պես 
սե փա կա նը տի րա պե տել» եզ րույ թը չի նշա նա կում, որ ան ձը գի տակ ցում է, որ ին քը գույ քի 
սե փա կա նա տերն է։ Դրա մա սին է վկա յում նաև այն, որ տի րա պե տո ղը դի մում է դա տա
րան՝ ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան հիմ քով իր սե փա կա նու թյան ի րա վուն քը ճա նա չե լու պա հան
ջով, և որ վեր ջի նիս այդ ի րա վուն քը կծա գի պե տա կան գրանց ման պա հից, ի նչ պես օ րենքն է 
նա խա տե սել: Խն դի րը կա յա նում է նրա նում, որ «որ պես սե փա կա նը տի րա պե տել» եզ րույ թը 
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նշա նա կում է, որ փաս տա ցի տի րա պե տողն ու րի շի գույ քը տի րա պե տում է սե փա կա նա տի րո
ջը բնո րոշ հատ կա նիշ նե րով, այն է՝ սե փա կա նա տի րոջ հո գա տա րու թյամբ, գույ քը խնա մե լով, 
եր րորդ ան ձանց հա վակ նու թյուն նե րից այն պահ պա նե լով, այ սինքն՝ նա գույ քին վե րա բեր վում 
է այն պես, ի նչ պես որ դա կա ներ սե փա կա նա տե րը: Հետ ևա բար « գույ քը որ պես սե փա կա նու
թյուն տի րա պե տել» եզ րույ թը նշա նա կում է տի րա պե տո ղի սուբյեկ տիվ վե րա բեր մուն քը գույ քի 
նկատ մամբ: Ի հար կե, վար ձա կա լը կամ այլ օգ տա գոր ծո ղը նույն պես կա րող են գույ քին վե րա
բեր վել բա րեխղ ճո րեն՝ հոգ տա նե լով դրա մա սին, այ դու հան դերձ, սե փա կա նա տի րոջ վե րա
բեր մուն քը շատ ա վե լի հո գա տար է քան մյուս նե րի նը:

 Բա ցի դրա նից՝ վար ձա կա լա կան կամ այլ օգ տա գործ ման հա րա բե րու թյուն նե րի պա րա
գա յում ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան հնա րա վո րու թյունն ի սկզ բա նե բա ցառ ված է, քա նի որ 
սե փա կա նա տերն է գույ քը հանձ նել վար ձա կա լու թյան կամ այլ օգ տա գործ ման, այ սինքն՝ վեր
ջի նիս գոր ծո ղու թյուն ներն այդ ա ռու մով չեն վկա յում այն մա սին, որ ին քը, որ պես սե փա կա նա
տեր, հե տաքրքր ված չէ գույ քի ճա կա տագ րով։ Ճիշտ հա կա ռա կը, սե փա կա նա տերն ի սկզ բա
նե վար ձա կա լա կան կամ այլ ձևե րով իր գույքն այլ ան ձի հանձ նե լով՝ կաշ կանդ վում է այդ պայ
մա նագ րի կամ այլ ի րա վա կան հիմ քի գոր ծո ղու թյան ո ղջ ըն թաց քում վտար ման կամ գույքն 
ու րի շի ա պօ րի նի տի րա պե տու մից հետ պա հան ջե լու հան գա ման քով, քա նի որ այդ դեպ քե րում 
տի րա պե տումն ա պօ րի նի չէ, ե թե ի հար կե չկան այլ հիմ քեր նման պա հանջ ներ կա յաց նե լու 
հա մար: Հետ ևա բար, չկի սե լով բա րեխղ ճու թյան վե րա բե րյալ ՀՀ Վճ ռա բեկ դա տա րա նի վե
րը նշ ված դիր քո րո շու մը, գտ նում ե նք, որ բա րեխղ ճու թյու նը, մեր խո րին հա մոզ մամբ, չի վե
րա բե րում գույ քը տի րա պե տո ղի տի րա պետ մանն ան ցնե լու խնդ րին։ Այն չի կա րող նաև տի
րա պե տո ղին բնո րո շել որ պես օ րեն քի պա հանջ նե րով ա ռաջ նորդ վող ան ձ, ի տար բե րու թյուն, 
օ րի նակ, բա րե խիղճ ձեռք բե րո ղի ի նս տի տու տի պա րա գա յում բա րեխղ ճու թյան է լե մեն տի, ո րի 
դեպ քում հենց ան ձն է բնու թագր վում որ պես բա րե խիղճ, օ րի նա պահ ան ձնա վո րու թյուն, ով 
հա տուց մամբ գույ քը ձեռք է բե րել այն օ տա րե լու ի րա վունք չու նե ցող ան ձից, սա կայն այդ մա
սին չգի տեր և չէր կա րող ի մա նալ (ՀՀ քա ղա քա ցի ա կան օ րենսգր քի 275րդ հոդ ված)։ Ե թե 
հի պո թե տիկ ըն դու նենք, որ դա տա րա նում քնն վում է ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ու ժով սե փա
կա նու թյան ի րա վուն քի ճա նաչ ման հայց և մի ա ժա մա նակ հա կընդ դեմ հայց՝ փաս տա ցի տի
րա պե տո ղին վտա րե լու պա հան ջի մա սին, ա պա տի րա պե տո ղը, ե թե տա սը տար վա ժամ կե տը 
չի լրա ցել, վտար վե լու է տա րած քից: Այ սինքն՝ ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան հոդ վա ծում բա րեխղ
ճու թյան եզ րույ թը կա պակց վում է տի րա պետ ման ձևի հետ և ոչ թե տի րա պետ ման ի րա վա կան 
հիմ քի հետ։ Ե վ՛ բա րեխղ ճու թյու նը, և՛ բա ցա հայ տու թյու նը, և՛ ա նընդ մե ջու թյու նը հոդ վա ծում կի
րառ վում են որ պես ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ա ռար կա գույ քի տի րա պետ ման հատ կա նիշ
ներ։ Ո ւս տի բա րեխղ ճու թյու նը, որ պես ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան հիմ քի կի րառ ման պայ ման, 
սուբյեկ տիվ վե րա բեր մուն քի դրս ևո րում է՝ ու ղղ ված գույ քին։ Դրա մա սին է վկա յում նաև գույ քի 
բա ցա հայտ տի րա պե տե լու պայ մա նը, քա նի որ օ րի նա կան հիմ քով տի րա պետ ման պա րա գա
յում խոսք չի կա րող լի նել եր րորդ ան ձանց ա ռջև բա ցա հայտ, ա ռանց կաշ կանդ վե լու գույ քը 
տի րա պե տե լու մա սին։ Այդ դեպ քում ան ձն ու նի օ րի նա կան հիմք և ի րա վունք ներ, ո րոնք կա
րող է պաշտ պա նել, ը նդ հուպ սե փա կա նա տի րո ջից, ի սկ ա ռանց որ ևէ հիմ քի տի րա պե տե լու 
դեպ քում է ա կան է դառ նում հա սա րա կու թյան մեջ գույ քի բա ցա հայտ տի րա պետ ման գոր ծո նը, 
որ պես գույ քի սե փա կա նա տեր լի նե լու ցու ցադ րանք։ 

Բա ցի այդ, փաս տա ցի տի րա պե տո ղը վա ղե մու թյան ժամ կե տի լրա նա լու պա հից, ե րբ ձեռք 
է բե րում սե փա կա նա տեր դառ նա լու ի րա վուն քի ճա նաչ ման ի րա վունք, կրում է այդ ի րա վուն
քի կորս տի ռիս կը։ Վեր ջինս գի տակ ցում է, որ գույքն ի րե նը չէ և ցան կա ցած պա հի կա րող է 
օ տար վել այ լոց, հատ կա պես որ սե փա կա նա տե րը գույ քի հան դեպ հե տաքրք րու թյուն չի ցու
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ցա բե րում։ Այդ տե սան կյու նից գրանց ված սե փա կա նա տի րոջ փո փո խու թյու նը, մեր գնա հատ
մամբ, փաս տա ցի տի րա պե տո ղի հա մար ը նդ հա տում է վա ղե մու թյան ժամ կե տը19, այլ խոս քով՝ 
վեր ջինս կորց նում է իր ի րա վուն քի ճա նաչ ման ի րա վուն քը, և նոր սե փա կա նա տի րոջ դեպ քում 
վա ղե մու թյան ժամ կետն իր հա մար սկ սում է վերս տին հո սել, որ պես նոր ժամ կետ, քա նի որ 
նոր սե փա կա նա տե րը նույն պես պետք է իր ի րա վուն քի պաշտ պա նու թյան հնա րա վո րու թյուն 
ու նե նա, ա ռա վել ևս ե թե հան դի սա նում է բա րե խիղճ ձեռք բե րող։ Շա րադր վա ծից հետ ևում է, 
որ գրանց ված սե փա կա նա տի րոջ կամ օ րեն քով սահ ման ված կար գով գույ քի ձեռք բե րող նե րի 
հա մե մա տու թյամբ փաս տա ցի տի րա պե տո ղը գտն վում է ան բա րեն պաստ վի ճա կում և կրում 
է ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ու ժով սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի ճա նաչ ման հայ ցը ժա մա նա
կին (ա վե լի վաղ, օ րի նակ՝ մինչև օ տա րու մը, ժա ռան գա բար դրա ըն դու նու մը) չներ կա յաց նե լու 
բա ցա սա կան հետ ևանք նե րը, ի սկ ե թե վեր ջի նիս ի րա վուն քի ճա նա չու մը և որ ևէ եր րորդ ան ձի 
կող մից գույ քի ձեռք բե րու մը տե ղի են ու նե ցել մի ա ժա մա նակ, ա պա կար ծում ե նք, որ սե փա
կա նա տեր կհա մար վի այն ան ձը, ո րն ա ռա ջինն է իր ի րա վուն քը են թար կել պե տա կան գրանց
ման։ 

3. Եզ րա կա ցու թյուն 
Այս պի սով, կա տար ված հե տա զո տու թյան ար դյուն քում հան գում ե նք հետ ևյալ եզ րա կա ցու

թյուն նե րի.
 Ձեռք բեր ման վա ղե մու թյու նը, որ պես քա ղա քա ցի աի րա վա կան ի նս տի տուտ, հիմն ված է 

փաս տե րի հա մակ ցու թյան վրա։ Այդ փաս տերն ե ն. մի կող մից՝ գրանց ված սե փա կա նա տի րոջ 
ան տար բե րու թյունն իր ո րո շա կի գույ քի նկատ մամբ, այ սինքն՝ սե փա կան կամ քով գույ քի կա
ռա վա րու մից նրա մե կու սա նա լը, ե րբ վեր ջինս ա պօ րի նի տի րա պետ ման դեմ ա ռն վազն տա
սը տար վա ըն թաց քում չի ի րա կա նաց նում իր ի րա վուն քի պաշտ պա նու թյանն ու ղղ ված որ ևէ 
գոր ծո ղու թյուն, և մյուս կող մից՝ գույ քի նկատ մամբ փաս տա ցի տի րա պե տո ղի հո գա տար վե
րա բեր մուն քը (որ պես սե փա կա նը, բա րեխղ ճու թյու նը), տի րա պետ ման բա ցա հայ տու թյունն ու 
ա նընդ մե ջու թյու նը։ Դրանք մի ա սին հիմք են տա լիս դա տա րա նին դա դա րեց նե լու գրանց ված 
սե փա կա նա տի րոջ սե փա կա նու թյան ի րա վուն քը և ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ու ժով ճա նա չե
լու փաս տա ցի տի րա պե տո ղի սե փա կա նու թյան ի րա վուն քը։ 

 Ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ի նս տի տու տում բա րեխղ ճու թյու նը չի նշա նա կում օ րի նա կան 
հիմ քով գույ քի տի րա պե տում, այլ ի րե նից ներ կա յաց նում է սուբյեկ տիվ (բա րե խիղճ) վե րա բեր
մունք՝ ու ղղ ված գույ քին։

 Ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ի նս տի տու տը կի րա ռե լի է ա նօ րի նա կան տի րա պետ ման պա
րա գա յում, այ սինքն՝ տի րա պե տու մը չպետք է հիմն ված լի նի որ ևէ ի րա վա կան հիմ քի վրա։

  Ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ժամ կե տի հոս քը ճիշտ է մեկ նար կել ա նօ րի նա կան տի րա
պետ ման մա սին գրանց ված սե փա կա նա տի րոջ ի մա նա լու պա հից կամ այն պա հից, ե րբ սե
փա կա նա տե րը հաս տա տա պես կա րող էր կամ պետք է ի մա ցած լի ներ նման տի րա պետ ման 
մա սին։

 ՀՀ քա ղա քա ցի ա կան օ րենսգր քի 187րդ հոդ վա ծի 1ին կե տում սահ ման ված պայ ման նե

19  Ընդ որում, թիվ ԵԴ/7920/02/20 քաղաքացիական գործով 24.11.2023 թվականին կայացրած որոշմամբ ՀՀ 
Վճռաբեկ դատարանը հայտնել է հակառակ իրավական դիրքորոշում։ Մասնավորապես, ՀՀ Վճռաբեկ դատարանը 
գտել է, որ եթե տիրապետողի՝ անշարժ գույքի նկատմամբ ձեռքբերման վաղեմության ուժով սեփականության 
իրավունքը ծագել է (անհրաժեշտ վավերապայմանները հաստատվել են) մինչև նոր սեփականատիրոջ ի հայտ 
գալը, ապա, օրինակ, տասը տարվա ժամկետի հաշվարկը նոր սեփականատիրոջ առկայությամբ պայմանավորված 
չի կարող ընդհատվել և սկսվել նորից:
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րի վրա հաս նե լու պա հից փաս տա ցի տի րա պե տո ղը կրում է սե փա կա նա տեր դառ նա լու ի րա
վուն քի (և՛ ճա նաչ ման, և՛ գրանց ման) կորս տի ռիս կը։

 Ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ի նս տի տու տը գործ նա կա նում կա րող է շատ հազ վա դեպ 
կի րառ վել, սա կայն որ պես սե փա կա նու թյան ի րա վուն քի կար գա վոր ման մե խա նիզմ այն շա
րու նա կում է պահ պա նել իր կար ևո րու թյունն ու ար դի ա կա նու թյու նը, ու ս տի դրա ի րա վա կան 
դրույթ նե րի առ կա յու թյունն ան հրա ժեշտ են նաև այ սօր։ 

Ամ փո փա գիր: Գի տա կան հոդ վա ծում ներ կա յաց վում են ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ի նս տի տու տի է ու
թյունն ու բո վան դա կու թյու նը, պատ մա կա նո րեն դրա ձևա վոր ման նա խադ րյալ նե րը ու հե տա գա փո փոխ ման 
պատ ճառ նե րը։ Հա տուկ քն նարկ ման ա ռար կա է դարձ վում բա րեխղ ճու թյան պայ մա նը, ո րը մեկ նա բան վում է 
որ պես սուբյեկ տիվ վե րա բեր մունք գույ քի նկատ մամբ (սե փա կա նա տի րոջ հո գա տա րու թյամբ գույ քին վե րա
բեր վե լու հատ կա նիշ)։ Հոդ վա ծում բա ցառ վում է բա րեխղ ճու թյան հաս կա ցու թյան ըն կա լու մը որ պես օ րի նա
կան հիմ քով գույ քի տի րա պե տում, ի նչ պես որ ըն դուն ված է հա մա րել ե րկ րի ի րա վա կի րառ պրակ տի կա յում։ 
Միև նույն ժա մա նակ, հա տուկ ը նդ գծ վում է, որ տի րա պե տու մը չպետք է հիմն ված լի նի որ ևէ ի րա վա կան հիմ
քի վրա, այլ խոս քով՝ ներ կա յաց վում է, որ ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան ի նս տի տու տը կի րա ռե լի է ա նօ րի նա
կան տի րա պետ ման պա րա գա յում։ Բա ցի դրա նից՝ ան դրա դարձ է կա տար վում ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան 
ժամ կե տին, ո րի հոս քը ա ռա ջարկ վում է մեկ նար կել ա նօ րի նա կան տի րա պետ ման մա սին գրանց ված սե փա
կա նա տի րոջ ի մա նա լու պա հից կամ այն պա հից, ե րբ սե փա կա նա տե րը հաս տա տա պես կա րող էր կամ պետք 
է ի մա ցած լի ներ նման տի րա պետ ման մա սին, քա նի որ դա վճ ռո րոշ է սե փա կա նա տի րոջ դրս ևո րած ան տար
բե րու թյան փաս տի հաս տատ ման տե սան կյու նից։ Ա վե լին, ու սումն ա սի րու թյան ար դյուն քում հետ ևու թյուն է 
կա տար վում, որ ձեռք բեր ման վա ղե մու թյան՝ օ րեն քով սահ ման ված պայ ման նե րի վրա հաս նե լու պա հից հենց 
փաս տա ցի տի րա պե տողն է կրում սե փա կա նա տեր դառ նա լու իր ի րա վուն քի (այն դա տա կան կար գով ճա
նա չե լու և գրանց ման են թար կե լու) կորս տի ռիս կը՝ որ պես գրանց ված սե փա կա նա տի րոջ (հին կամ նոր) հա
մե մա տու թյամբ ան բա րեն պաստ վի ճա կում գտն վող ան ձ։ 

Annotation. The scientific article presents the essence and content of the institution of acquisitive prescription, 
the historical preconditions of its formation and the reasons for its subsequent change. The subject of special 
discussion is the condition of good faith, which is interpreted as a subjective attitude towards the property 
(characteristic of treating the property with care of the owner). The article excludes the perception of the concept 
of good faith as possession of property on a legal basis, as it is accepted in the law enforcement practice of the 
country. At the same time, it is especially emphasized that possession should not be based on any legal basis, 
in other words, it is presented that the institution of acquisitive prescription is applicable in the case of illegal 
possession. In addition, reference is made to the period of acquisitive prescription, which is proposed to begin 
from the moment when the registered owner became aware of illegal possession or from the moment when the 
owner definitely could or should have known about such possession, because it is decisive for establishing the fact 
of indifference shown by the owner. Moreover, as a result of the study, it is concluded that from the moment of 
reaching the conditions of acquisitive prescription established by law, it is the actual possessor who bears the risk 
of losing his right to become the owner (to recognize it in a judicial way and submit to registration), as a person in 
a disadvantageous position compared to the registered owner (old or new).

Аннотация. В данной научной статье представлены сущность и содержание института приобретатель
ной давности, исторические предпосылки его формирования и причины его последующего изменения. 
Предметом отдельного обсуждения является условие добросовестности, которое трактуется как субъектив
ное отношение к имуществу (свойство бережного отношения к имуществу, как к собственному). В статье ис
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ключается восприятие понятия добросовестности как владения имуществом на законном основании, как это 
принято считать в правоприменительной практике страны как владения имуществом на законном основа
нии, как это принято считать в правоприменительной практике страны. В то же время особо подчеркивается, 
что владение не должно основываться на какомлибо правовом основании, иными словами, указывается, что 
институт приобретательной давности применим в случае незаконного владения. Кроме того, делается ссылка 
на срок приобретательной давности, течение которого предлагается начать с момента, когда зарегистриро
ванному собственнику стало известно о незаконном владении или с момента, когда собственник определенно 
мог или должен был узнать о таком владении, т.к. это имеет решающее значение для установления факта 
безразличия собственника. Более того, в результате исследования делается вывод, что с момента появления 
установленных законом условий приобретательной давности именно фактический владелец несет риск поте
ри права стать собственником (признания его в судебном порядке и регистрации), как лицо, находящееся в 
невыгодном положении по сравнению с зарегистрированным собственником (старым или новым).

 
 Բա նա լի բա ռեր - ձեռք բեր ման վա ղե մու թյուն, usucapio, longi temporis praescriptio, բա րեխղ ճու թյուն, 

տի րա պե տում, սե փա կա նու թյուն, գույք, ի րա վա կան հիմք:
Keywords: acquisitive prescription, usucapio, longi temporis praescriptio, good faith, possession, 

ownership, property, legal basis.
Ключевые слова: приобретательная давность, usucapio, longi temporis praescriptio, добросовестность, 

владение, собственность, имущество, правовая основа.
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ի րա վա գի տու թյան և մի ջազ գային հա րա բե րու թյուն նե րի ի նս տի տու տի դա սա խոս, ՀՀ վե րաքն նիչ քա ղա քա
ցի ա կան դա տա րա նի դա տա վո րի օգ նա կան, էլ. հաս ցե՝ annahakobyan200@mail.ru:

 Ներ կա յաց վել է խմ բագ րու թյուն 04.01.2024 թ., տր վել է գրա խո սու թյան 04.01.2024 թ., ե րաշ խա վոր վել 
է ՀՀ վե րաքն նիչ հա կա կո ռուպ ցի ոն դա տա րա նի դա տա վոր, Հա յաս տա նում ֆրան սի ա կան հա մալ սա րա նի 
դա սա խոս, ի րա վա գի տու թյան թեկ նա ծու Գ. Թո րո սյա նի կող մից, ըն դուն վել է տպագ րու թյան 15.01.2024 թ.:


